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Bostadsrittsforeningen Vistgotagatan
Org.nr. 769606-0693

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten

Bostadsrittsforeningen é&r ett privatbostadsforetag (dkta bostadsrittsférening). Féreningens site ér
Géteborg.

Foreningens syfte ir att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens byggnader
upplata bostadsrittsldgenheter under nyttjanderitt och utan tidsbegrinsning. Féreningen registrerades
2000-08-31 och den nuvarande ekonomisk plan registrerades 2002-01-16. Nuvarande stadgar antogs 2016-
09-13.

Foreningen tecknas, férutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter, tva i férening.

Om fastigheten

Fastigheten med beteckningen Heden 21:1, i Gteborgs kommun, forvirvades 2002. Byggnaderna pé
fastigheten &r uppforda 1888 och fastighetens vérdeér dr 1960. Fastigheten dr fullviardesforsidkrad genom
Trygg-Hansa. I forsdkringen ingér ansvarsforsikring for styrelsen.

Byggnadernas totalyta &r taxerad till 8 389 kvm, varav 8 346 kvm utgor bostadsyta och 43 kvm utgor
lokalyta. Byggnaderna innehaller 97 st lagenheter varav 94 st upplatna med bostadsritt och 3 st lagenheter
samt 1 st lokal uppléten med hyresritt.

Fordelningen av bostédder ir:

Antal
1 Ligenhet med 5 rum och kok
8 Ligenhet med 4 rum och kok
3 Ligenhet med 3,5 rum och kék
34 Ligenhet med 3 rum och kdk
1 Ligenhet med 2,5 rum och kok
43 Ligenhet med 2 rum och kok
7 Ligenhet med 1 rum och kdk
Foreningens lokal:
Verksamhet Hyresgist Taxerad storlek Avtalets upphorande
Redovisningsbyra  Gerth Larsson 43 kv 9 manader (I6pande)

Byggnaderna innehéller en gemensam fristdende tvittstuga samt forrdd for de boende. ¥
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Bostadsrittsforeningen Vistgotagatan
Org.nr. 769606-0693

Byggnadernas tekniska status
2015 tog foreningen, tillsammans med Sustend AB, fram en ny underhéllsplan. Underhallsplanen
uppdaterades 2018 och stréicker sig till 2048.

Ar Atgﬁrd

1975 Rorstamsbyte

2002 Grundférstirkning, Borinfiltration

2003 Fonsterrenovering/Omlédggning tak/Omputsning fasad/Nyinstallation hissar

2004 Nybyggnation av vindsvéningar

2005 Ombyggnation av lokal till ligenheter

2007 Renovering av ytterdorrar mot gérd

2009 Renovering av balkonger

2010-2011 Nybyggnation balkonger/Installation av fiberniit

2012 Ombyggnation av lokal till ligenheter

2013 Stiftning av huvudbyggnaden for att kunna f6lja eventuella séttningar

2015 Vatrumsbesiktningar inkl filmning och spolning av avloppsstammar

2016 Ombyggnation av virmesystem pa bottenvaning samt injustering av virmesystem for
hela fastigheten.

2017 Firdigstillande av om- och tillbyggnation av Gardshuset/Ny fristaende tvittstuga pa
garden har byggts/Drinering och tilldggsisolering av huvudfastigheten.

2018 Renovering av portvalv och portar mot Bohus- och Smalandsgatan /Tillganglighets-
anpassning av tvittstugan/Forbittring av gardsmiljon sasom grillplats, planteringar
och belysning.

Foreningens forvaltning
Teknisk forvaltning: Hagwalls Fastighetsservice AB
Ekonomisk forvaltning: BoDin Ekonomi AB

Foreningens medlemmar
Av féreningens 94 medlemslidgenheter har under &ret 19 st dverlatits. Overlatelse- och
pantséttningsavgifter tas ut i enlighet med stadgarna. Overlatelseavgiften betalas av Gverlatare.

Styrelse vald pa ordinarie foreningsstimma 16 maj 2018:

Jessica Simonsson Ordforande

Thomas Sevreus Sekreterare

Anders Sundbeck Larsson Ekonomiansvarig

Britta Wikholm Ledamot

Erik Bengtsson Ledamot

Anders Hedborg Ledamot

Robin Jungebrant Ledamot (avgatt under mandatperioden)
Henning Karlsson Suppleant

Karin Lundin Suppleant (avgatt under mandatperioden)

Styrelsen har haft 12 protokollférda méten under 2018, inkluderat ett konstituerande mote for den nyvalda
styrelsen.

Foreningens revisorer
Jimmy Skoglund, auktoriserad revisor Ordinarie

Anna Christiansson, auktoriserad revisor Suppleant v
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Bostadsrittsforeningen Vistgotagatan
Org.nr. 769606-0693

Foreningens valberedning
Michael Andersson

Ida Lindahl

Gunilla Henkler Morton

Stimmor
Ordinarie foreningsstdmma holls den 16 maj 2018.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Arbetet med forstudie for eventuellt fonsterbyte och renovering av entrépartier, byte av porttelefoner samt
Oversyn och tvitt av fasaden pa huvudfastighet har pagatt under aret. Styrelsen arrangerade ett
medlemsmote i december for att diskutera och samla in asikter och fragor infor ett eventuellt fonsterbyte.
Forfragningsunderlag har sammanstillts och skickats till entreprenérer.

Fiberanslutning till internet via Bahnhof ingar numera i manadsavgiften for samtliga medlemmar i
foreningen.

Projekt Gardshuset har avslutats.

Inom ramar for befintligt servitut mot fastigheten Goteborg Heden 21:4, vilken &dgs av Stureplatsen
Fastigheter AB, kan vi inte kridva att matningarna fran denna fastighet till vart Gardshus tas bort da det inte
kan bevisas nér de tillkommit eller till vilken fastighet de tillhor och dérmed vem som &ger matningarna.
Detta ir juridiskt provat i Tingsritten. En 6verklagan ldmnades in, men Hovritten nekade
provningstillstdnd.

Servitutet ang. nyttjande av tvittstuga mot Brf Smaragden, avtalsservitut, 86/81/1797 har upphort.
Kommande visentliga héindelser

Styrelsen kommer foresla att nuvarande stadgar byts till stadgar baserade pa *Bostadsritternas
monsterstadgar’ med justeringar for Brf Vistgotagatan. En extra stimma kommer héllas ang. detta.

Fonsterbyte i huvudfastighet inkl. renovering av entrépartier, byte av porttelefoner samt 6versyn och tvitt
av fasaden. En extra stimma kommer hallas ang. detta.

Balkongbygge till de ligenheter vars medlemmar vill ha balkong, ca 8 av 11 st. mojliga. Dessa bekostas av
respektive medlem.

Avslutade brukshyresforhandlingar for véara hyresritter.

Genomgang av avtal med leverantérer.

Ekonomi

Styrelsen har bedomt att om den tekniska forvaltningen av byggnaderna foljer en underhallsplan, som
kontinuerligt uppdateras, sa bor byggnaderna ha en ekonomisk livslangd pa minst 100 &r. Linjir
avskrivning sker med 0,97 %, vilket motsvarar en érlig avskrivning pa 887 tkr och en total avskrivningstid
pac:a 100 ar.

For rikenskapséret redovisar foreningen ett resultatméssigt underskott pa - 1 235 tkr (- 2 572 tkr, 2017).
Underskottet kan framforallt hénforas till fortsatt periodiskt underhall pa 1 124 tkr (3 011 tkr, 2017), (3
086 tkr, 2016) i enligthet med underhallsplan. Det periodiska underhéllet ska bl a finansieras av tidigare
avsittningar till den yttre fonden.

Omforhandling av 1an har genomforts di delar av swapkontrakt har upphort. Strax 6ver hilften av lanen dr
réntesdkrade under tre ars tid.

Arbetet med en ny ekonomisk plan har pagatt under aret.

Medlemmarnas érsavgifter for 2018 ér tillsvidare oférdndrade pa 2018 érs niva. ¥
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Bostadsrittsforeningen Vistgotagatan
Org.nr. 769606-0693

F]erﬁrsiﬁmf(’jrelse 2018 2017 2016 2015 2014
Arsavgift/kvm bostadsriittsyta 540 540 539 539 1539
Lan/kvm bostadsrittsyta 4349 4 349 4677 4720 4798
Elkostnad/kvm totalyta 12 11 18 18 19
Virmekostnad/kvm totalyta 100 87 92 83 84
Vattenkostnad/kvm totalyta 25 22 23 23 21
Arets resultat (tkr) -1235 2572 -2 960 -465 214
Likviditet (%) * 1042% 1073% 786% 243% 291%
Soliditet (%) * 69% 69% 70% 67% 67%
*Definitioner av nyckeltal, se not 16 (sid 13)
Forindring i eget kapital
Upplatelse- Fond for  Balanserat Arets

Insatser avgifter underhall resultat resultat
Belopp vid érets ingang 77107511 12413307 4710406 -10128333 -2572 406
Avsittning yttre fond (se not 13) 650 040 -650 040
Resultatdisp. enl. stimma -2 572 406 2 572 406
Arets resultat -1234 787
Belopp vid érets utgéng 77107511 12413307 5360446 -13350779  -1234787

Resultatdisposition

Styrelsen forslag till resultatdisposition:

Till féreningsstdmmans forfogande star

Ansamlat underskott enligt stimmobeslut 2018 -12700 739
Auvsatt till fond for yttre underhall, enligt stadgarna -650 040
Arets resultat -1234 787

-14 585 566

Styrelsen foreslar att
1 ny rikning overfores -14 585 566
-14 585 566

Betriffande foreningens resultat och stillning i 6vrigt hinvisas till efterfoljande
resultat- och balansrakningar med tillhdrande noter. 1
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Bostadsrittsforeningen Vistgotagatan

Org.nr. 769606-0693

RESULTATRAKNING

Rérelsens intikter m.m.
Arsavgifter och hyror
Ovriga rorelseintikter

Rorelsens kostnader
Fastighetskostnader
Reparation och underhall
Periodiskt underhall
Taxebundna kostnader
Ovriga externa kostnader
Arvoden

Avskrivningar

Rorelseresultat
Resultat fran finansiella poster
Rinteintikter

Réntekostnader
Swapkontrakt

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat
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2018-01-01
2018-12-31

4734 789
32515
4767 304

-607 550
-807 582
-1124 449
-1 296 035
416 773
122 392
-887 256
-5262 037

-494 733

40 434
-200 762

-579 726

-740 054

-1234 787

-1234 787

2017-01-01
2017-12-31

4612 682
20211

4 632 893

-561 105
-398 568
-3 011 197
-1 158 731
-407 778
-118 254

887256

-6 542 889

-1 909 996

47 826
-106 914

-603 322

-662 410

-2 572 406

-2 572 406 4



Bostadsriittsforeningen Vistgotagatan
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anléiggningstillgangar
Byggnader och mark

Finansiella anléiggningstillgangar
Insats Bostadsratterna

Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Medlemsavgifter

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR
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2018-12-31
Not

11 104 389 303

104 389 303

3500

3500

104 392 803

1 820
18 480
- 56138
76 438

11983 675

12 060 113

116 452 916

2017-12-31

105 276 559

105 276 559

3 500
3500

105 280 059

188 101
7016

242 370

12 163 754

12 406 124

117 686 183

47253
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Bostadsriittsforeningen Vistgotagatan
Org.nr. 769606-0693

BALANSRAKNING

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser
Upplatelseavgifter
Fond for yttre underhall

Fritt eget kapital
Ansamlat underskott
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder
Aktuell skatteskuld
Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intédkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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13

14

2018-12-31

77 107 511
12 413 307

5360 446

94 881 264

-13 350 779

-1234 787

-14 585 566

80 295 698

35 000 000

35 000 000

401 305
10 297
7502

738 114

1157218

116 452 916

2017-12-31

77107 511
12 413 307

4710 406

94 231 224

-10 128 333
-2 572 406

-12700 739

81 530485

35 000 000

35000 000

408 833
6378
3138

737 349

1155 698

117 686 183 X



Bostadsrittsforeningen Vistgotagatan

Org.nr. 769606-0693

NOTER

Not 1

Not 2

Not 3

Not 4

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmédnna rdd (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Avskrivningsprinciper for materiella anléiggningstillgangar

Frdn och med ar 2014 skriver bostadsrittsforeningen av byggnaderna enligt en linjér

avskrivningsplan. Tidigare ars avskrivningar har gjorts enligt en progressiv avskrivningsplan.
Avskrivningar pa anldggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungligt anskaffningsvirde och
beriknad nyttjande period. Avskrivning sker med 0,97 procent pé anskaffningsvirde, vilket

motsvarar en arlig avskrivning pa 887 tkr och en total avskrivningstid pa c:a 100 ar.

Medelantalet anstillda

Foreningen har inte haft nagon anstélld personal.

Arsavgifter och hyror

Arsavgifter

Hyresintikter, ldgenheter
Hyresintékte, lokaler
Hyresintékter, forrad
Tilldgg andrahandsuthyrning

Fastighetskostnader

Fastighetsskotsel
Fastighetsskotsel, utover avtal
Snoéréjning

Stédning

Stdadning, utover avtal
Mattvitt/hyrmattor
Hissbesiktning
Bevakningskostnader
Gard

Serviceavtal
Forbrukningsmitrl
Forsikringspremier
Kabel TV

Bredband
Fastighetsavgift/skatt
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2018

4 345 819
290 026
85270

1 800

11 874

4734789

59 880
17 036
19 858
110 016
4813
20937
4 478
11314
17 357
40 305
4 962
96 075
57 627
6 403

136 489

607 550

2017

4221072
286 443
93 022

1 800

10 345

4612 682

58 351
14 366
14 095
108 046
0
41235
3350
9172

0

30 082
7843
93 436
48 559
0
132570

561 105
&



Bostadsrittsforeningen Vistgotagatan
Org.nr. 769606-0693

NOTER

Not 5

Not 6

Not 7

Reparation och underhall

Hyresldgenheter
Brf ldgenheter
Gemensamma utrymmen
Tvittstuga
Las/port
Installationer

VVS
Virmeanldggning
Ventilation
Elinstallationer
Tele/kabel/teleport
Hiss

Tak

Fonster

Markytor

Killare
Konsultation
Vattenskada
Skador/klotter
Ovrigt

Periodiskt underhall
Viérmeanlidggning
Energiutmaningen
Huskropp utvéndigt
Fonster
Markytor/drinering
Underhallsplan

Taxebundna kostnader

El

Virme

Vatten
Sophdmtning/renhallning
Grovsopor
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2018

105 616
3840
66 298
29 454
15 135
26 703
90 704
0
57780
24 015
11 363
57 981
12 500
13 465
30 631
0

37 545
223 075
0

1477

807 582

93 369
4922
622 892
331 986
22 650
48 630

1124 449

104 439
836 589
210 892
98 054
46 061

1296 035

2017

7577
39000
1613
32578
8704
1276
1738
4 676
3694
18 313
14 021
49 660
188 720
0
4500
11 627
0
3750
1125
5996

398568

212 428
0

0

0

2788 344
10 425

3011197

93 804
731571
183 180
116 195

33981

1158 731

d/



Bostadsrittsforeningen Vistgotagatan
Org.nr. 769606-0693

NOTER

Not8 Ovriga externa kostnader

Tele- & datakommunikation
Juridiskt arvode
Revisionsarvode

Stammor
Forvaltningsarvode
Forvaltningsarvode, extra
Administration
Bankkostnader
Bostadsritterna
Fastighetsdgarna

Not9 Arvoden
Styrelsen
Sociala kostnader
Summa

Not 10 Swapkontrakt

Nettokostnad, Swapkontrakt

2018

23 874
171 250
38 974
3 696
111 400
35 543
7 059
10 137
6 840

8 000

416 773

93 000
29 392

122 392

580 tkr

2017

20500
162 377
47 000
2 566
111 068
31316
5722
10 495
6 840

9 894

407 778

90 000
28 254
118 254

602 tkr

Foreningen hade vid arsskiftet ett slutet derivatavtal, ett sa kallat Swapkontrakt, pa 8 miljoner
kronor. Foreningen betalar bunden rénta (enligt nedan) och banken betalar STIBOR (3 manader).

Nettobeloppet betalas antingen av foreningen (kostnad) eller av banken (intékt). Eftersom

STIBOR (3 ménader) visentligt understigit foreningens kontrakterade bundna réntor de senaste
aren har nettobeloppet varit en arlig kostnad. Kostanden for 2019 forvintas bli visentligt ldgre in

2018, da ett swapkontrakt gick ut 2018-12-28 (se nedan).

8 milj bunder till 2020-03-31 (fast rénta 2,18%

10 milj bunder till 2018-12-28 (fast réinta 3,91%) Y
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NOTER

Not 11

Not 12

Not 13

Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvirde

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingaende ack. avskrivning

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat virde

Redovisat restvirde byggnad
Redovisat restvirde mark

Taxeringsvirde
Byggnad
Mark

Uppdelning taxeringsvirde
Bostider
Lokaler

Pagaende om- och tillbyggnad (Gardsprojektet)

Ingéende anskaffningsvirde
Upparbetat under aret
Omfort mot upplatelseavgift, Gardsprojektet

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Fond for yttre underhall

Belopp vid érets ingéng
Reservering enligt stadgar
Belopp vid arets utgang
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2018-12-31

111 732 644

111 732 644
-6 456 085
-887 256

7343341

104 389 303

84 289 303
20 100 000

104 389 303

83 507 000
133 173 000

- 216 680 000

216 000 000
680 000

216 680 000

2018-12-31

SO O O

2018

4710 406
650 040

5360 446

2017-12-31

111 732 644
111 732 644

-5 568 829
-887 256

-6 456 085
105 276 559

85176 559

20 100 000
105 276 559

69 512 000

124 173 000
193 685 000

192 000 000

1 685 000

193 685 000

2017-12-31

1 069 019
751 477

-1 820 496

0

2017

4129 351
581 055

4710 406(3,



Bostadsrittsforeningen Vistgotagatan
Org.nr. 769606-0693

NOTER

Not 14 Skulder till kreditinstitut Rinta 31/12 Villkor 2018-12-31 2017-12-31
Nordea 3-manaders stibor 0,622% 2019-12-30 9750 000 9750 000
Nordea e 0,628% 2019-12-28 8 900 000 8 900 000
Nordea o 0,768% 2019-12-30 8 350 000 8350 000
Nordea o 0,768% 2019-12-30 8 000 000 8 000 000
Summa skulder till kreditinstitut 35000 000 35000 000

Not 15 Stillda siikerheter och eventualforpliktelser
Stillda sdkerheter 41 000 000 41 000 000

Eventualforbindelser Inga Inga

Not 16 Definition av nyckeltal
Soliditet

Justerat eget kapital i procent av balansomslutning
Kassalikviditet
Omsittningstillgéngar i procent av kortfristiga skulder

Goteborgden | / 5~ 2019 o
] - s
%\/\1_@/@5@/\ 1// — L/Lk/( L7 =

Jessica Simonsson

oyﬁ% Sevreus Anders Sundbeck Larsson

Ordférande Sekreterare Ekonomiansvarig
Anders Hedborg Erik Bengtsson Britta Wikholm
Ledamot Ledamot Ledamot

Min revisionsberittelse har avldmnats den \ / ( 2019

Jimmy Skoglund
Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdmman i Bostadsréttsforeningen Vastgotagatan

Org.nr. 769606-0693

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av &rsredovisningen for
Bostadsrittsforeningen Véstgotagatan for ar 2018.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2018 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen r forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller
resultatrdkningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag &r
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i §vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas
och att den ger en rattvisande bild enligt rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer
ar nddvéndig for att upprétta en arsredovisning som inte innehéller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, nér sa ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formégan att fortsdtta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vdsentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att ldmna en revisionsberittelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sakerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i1 Sverige alltid kommer att upptdcka en vésentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instdllning under hela
revisionen. Dessutom:

* identifierar och bedomer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsétgérder bland annat utifran
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och
andamalsenliga for att utgdra en grund fér mina uttalanden. Risken
for att inte uppticka en vdsentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter dr hogre dn for en vésentlig felaktighet som beror pa

1(2)

misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller
asidoséttande av intern kontroll.

» skaffar jag mig en fOrstdelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsétgérder som ar lampliga med hénsyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

« utvdrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av &rsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon vésentlig
osékerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller forhallanden som
kan leda till betydande tvivel om foreningens forméaga att fortsétta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osékerhetsfaktor, maste jag i revisionsberéttelsen fasta
uppmérksamheten pa upplysningarna i rsredovisningen om den
vasentliga osékerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar dr
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras péa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida hindelser eller
forhallanden gora att en forening inte ldngre kan fortsitta
verksamheten.

e utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i drsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pé ett sitt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méste ocksé
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som jag identifierat. 4
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P R S e B
Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrittsforeningen
Vistgotagatan for ar 2018 samt av forslaget till dispositioner
betrdffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rdkenskapséret.

\

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar".
Jag &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed
i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation &r utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
Ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, ér att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
1 ndgot vésentligt avseende:

« fOretagit nédgon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

* pa nagot annat sétt handlat i strid med lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta,
dr att med rimlig grad av sdkerhet beddma om forslaget ar forenligt
med lagen om ekonomiska foreningar.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgéarder eller forsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt
med lagen om ekonomiska foreningar.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instédllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pé revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsétgérder som utfors baseras pa min
professionella beddmning med utgéngspunkt i risk och vdsentlighet.
Det innebér att jag fokuserar granskningen pé sadana &tgérder,
omraden och forhéllanden som &r vdsentliga for verksamheten och
dar avsteg och overtradelser skulle ha sdrskild betydelse for
foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhéllanden som &r
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relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar
forenligt med lagen om ekonomiska foreningar.

Goteborg den \/< 2819

Auktoriserad revisor





