ARSREDOVISNING

for

Bostadsrittsforeningen Vistgotagatan
Org.nr. 769606-0693

Styrelsen far hiirmed avlimna arsredovisning for riikenskapséaret 2020-01-01--2020-12-31.

Innehall Sida

- forvaltningsberittelse 2
- resultatrdkning 6
- balansriikning 7
- noter 9
- underskrifter 13



Bostadsrittsforeningen Vistgotagatan
Org.nr. 769606-0693

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten
Bostadsrittsforeningen ér ett privatbostadsforetag (ékta bostadsréttsforening). Foreningens séte ér Goteborg.

Foreningens syfte ér att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens byggnader
uppléta bostadsrittsligenheter under nyttjanderitt och utan tidsbegrénsning. Féreningen registrerades 2000-
08-31 och den nuvarande ekonomisk plan registrerades 2020-06-02. Nuvarande stadgar antogs 2019-06-19.

Foreningen tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamoter, tvd i forening.

Om fastigheten
Fastigheten med beteckningen Heden 21:1, i Goteborgs kommun, forvirvades 2002. Byggnaderna pé

tastigheten #r uppforda 1888 och fastighetens virdedr dr 1960. Fastigheten &r fullvidrdesforsikrad genom
Trygg-Hansa. I forsikringen ingédr ansvarsforsikring for styrelsen.

Byggnadernas totalyta dr taxerad till 8 389 kvm, varav 8 346 kvm utgor bostadsyta och 43 kvm utgor
lokalyta. Byggnaderna innehéller 97 st ligenheter varav 94 st upplatna med bostadsritt och 3 st med
hyresritt samt 1 st lokal uppléten med hyresritt.

Fordelningen av bostidder &r:

Antal
1 Ligenhet med 5 rum och kok
8 Ligenhet med 4 rum och kok
3 Ligenhet med 3,5 rum och kok
34 Ligenhet med 3 rum och kok
1 Ligenhet med 2,5 rum och kok
43 Ligenhet med 2 rum och kok
7 Ligenhet med 1 rum och kok
Foreningens lokal:
Verksamhet Hyresgiist Taxerad storlek Kontraktstid
Data/IT-konsult Ternacode AB 43 kvm 2021-12-31

Byggnaderna innehaller en gemensam fristdende tvittstuga samt forrad for de boende. ¥
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Byggnadernas tekniska status
2015 tog foreningen, tillsammans med Sustend AB, fram en ny underhallsplan. Underhéllsplanen
uppdaterades 2018 och stricker sig till 2048.

Ar Atgird

1975 Rorstamsbyte

2002 Grundforstarkning, Borinfiltration

2003 Fonsterrenovering/Omliggning tak/Omputsning fasad/Nyinstallation hissar

2004 Nybyggnation av vindsvéaningar

2005 Ombyggnation av lokal till ldgenheter

2007 Renovering av ytterdorrar mot gard

2009 Renovering av balkonger

2010-2011 Nybyggnation balkonger/Installation av fibernit

2012 Ombyggnation av lokal till ligenheter

2013 Stiftning av huvudbyggnaden for att kunna folja eventuella séttningar

2015 Vatrumsbesiktningar inkl filmning och spolning av avloppsstammar

2016 Ombyggnation av virmesystem pa bottenvaning samt injustering av virmesystem for
hela fastigheten.

2017 Firdigstillande av om- och tillbyggnation av Gardshuset/Ny fristaende tvittstuga pa
garden har byggts/Drinering och tilldggsisolering av huvudfastigheten.

2018 Renovering av portvalv och portar mot Bohus- och Smélandsgatan /Tillgidnglighets-
anpassning av tvittstugan/Forbittring av gardsmiljon sdsom grillplats, planteringar och
belysning.

2020 Byte av samtliga fonster (ej vindsvaningar eller gardshusen), i samband med detta har

dven en stor fasadrenovering genomforts.

Foreningens forvaltning
Teknisk forvaltning: Hagwalls Fastighetsservice AB
Ekonomisk forvaltning: BoDin Ekonomi AB

Foreningens medlemmar
Av foreningens 94 medlemslégenheter har under dret 11st (7 st) dverlatits. Overlatelse- och

pantsittningsavgifter tas ut i enlighet med stadgarna. Overlatelseavgiften betalas av forvirvaren.
Under éret har 3 fornyelser av andrahandsuthyrningar forekommit. Andrahandsuthyrningsavgift

motsvarande 10 % av ett prisbasbelopp pa arsbasis tas ut.

Styrelse vald pa ordinarie foreningsstimma 31 maj 2020:

Ali Mohammadian Ordforande

Per Eriksson Sekreterare

Anders Sundbeck Larsson Ekonomiansvarig Avgatt under mandatperioden
Karin Goranson Ledamot Avgatt under mandatperioden
Gunnel Kock Ledamot

Azin Taheri Ledamot

Peter Theorin Ledamot

Erik Bengtsson Suppleant

Daniel Fathi-Najafi Suppleant

Henning Karlsson Suppleant

Styrelsen har haft 13 protokollférda moten under 2020, inkluderat ett konstituerande mote for den nyvalda
styrelsen.
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Foreningens revisorer
Jimmy Skoglund, auktoriserad revisor Ordinarie
Chris Carlsson, auktoriserad revisor Suppleant

Foreningens valberedning
Michael Andersson

Ida Lindahl Avgatt under mandatperioden
Gunilla Henkler Morton
Stimmor

Ordinarie féreningsstimma holls den 31 maj 2020.

Visentliga hindelser under rakenskapsaret

Underhéllsprojekt med fonsterbyte och byte av entrépartier, byte av portar och porttelefoner samt dversyn
och tvitt av fasaden pa huvudfastigheten har pagatt stora delar av aret. Fasaden har p4 ménga stéllen varit i
mycket séimre skick #n forvintat, det har medfort stora extrakostnader jamfort med budget men tgérderna
har varit bade nédvéndiga och lyckade.

Foreningen mottog under 2019 ett kravbrev fran Stureplatsen Fastigheter AB, dgaren av Goteborg Heden
21:4, angdende att aterstilla deras mojlighet, enligt deras syn pé servitutet, att nyttja tvéttstuga i gardshuset.
Under 2020 har féreningen fétt en stimningsansokan i ”Servitutdrendet” som fortgar.

Foreningen hade problem med réttor under 2019 och har dven haft vissa problem under 2020, de atgérder
som har vidtagits under aret har dock varit lyckade och giftet har nu tagits bort.

Vattenlickor som uppstod 2019 och en dven under varen 2020 atgirdades lopande under aret och &r nu helt
aterstllda.

Processen i Hyresndmnden avseende att en medlem motsatte sig en annan medlems balkongbygge har
avslutats. Hyresndmnden anség att balkong fick byggas av medlem.

Hissen pa VG7 har varit ur funktion flera ganger under aret, olika dtgirder har vidtagits varfor den
forhoppningsvis kommer att fungera béttre framover.
Energideklaration dr genomford.

Avtal med leverantorer har gatts igenom och uppdaterats vid behov.

Lokalen har fatt en ny hyresgést fr o m september 2020, Ternacode AB. Avtalet 16per om 8 manader och
forlings med 8 nya manader om det inte ségs upp fran ndgon av parterna minst 3 manader fore avtalstidens
utgang.

Kommande visentliga hindelser
Det stora underhéllsprojektet som pagick stora delar av 2020 beréknas vara helt klart i mars 2021, samtidigt
ska dven de nya balkongerna vara besiktigade och klara.

Servitutirendet kommer férhoppningsvis att bli klart under aret, det har utsetts en medlare som har fram till
2021-05-15 pa sig att fa parterna att enas, lyckas inte det kommer huvudforhandling att héllas i oktober
2021.

Ytterportar in till innergarden (fran Bohusgatan resp Smalandsgatan) ska ses ver.
Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) ska genomforas.

Relining av stammar pa VG5 och VG7, lite ldngre fram (2022-2023) kommer resterande stammar att
genomga relining.

Nytt sop- och atervinningskirl kommer att bestillas, detta leder forhoppningsvis till att féreningen far dnnu
bittre ordning pd denna hantering. }
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Ekonomi

Styrelsen har bedomt att om den tekniska forvaltningen av byggnaderna féljer en underhéllsplan, som
kontinuerligt uppdateras, sd bor byggnaderna ha en ekonomisk livsldngd p& minst 100 ar, Linjdr avskrivning
sker med 0,97 %, vilket motsvarar en arlig avskrivning pa 887 tkr och en total avskrivningstid pa c:a 100 ar.

For rikenskapsdret redovisar féreningen ett resultatmissigt underskott pa - 23 873 tkr. Underskottet beror pa
omfattande periodiskt underhall i enlighet med underhéllsplan. Det periodiska underhallet finansieras av
tidigare sparade medel samt nyupplaning. Kassaflodet pa den 16pande verksamheten exklusive periodiskt
underhall och avskrivningar visar dock pa ett positivt dverskott om drygt en miljon.

Foreningen har tagit nya krediter under 2020 om 10 mkr, ytterligare krediter om 5 mkr kommer att lyftas
under 2021. Tills vidare 16per foreningens samtliga krediter med rorlig rdnta. Foreningens ekonomi ér
fortsatt god och belaningen (1&n/kvm bostadsrittsyta) dr fortfarande relativt lag.

Brukshyresférhandling av hyresritter har paborjats.

Medlemmarnas arsavgifter for 2021 r tillsvidare of6rédndrade pa 2020 ars niva.

Flerérsiﬁmﬂjre]se 2020 2019 2018 2017 2016
Arsavgift/kvm bostadsrittsyta 540 540 540 540 539
Lan/kvm bostadsrittsyta 5591 4 349 4349 4 349 4677
Elkostnad/kvm totalyta 12 12 12 11 18
Virmekostnad/kvm totalyta 88 90 100 87 92
Vattenkostnad/kvm totalyta 28 27 25 22 23
Arets resultat (tkr) -23 873 393 -1235 -2 572 -2 960
Likviditet (%) * 76% 1314% 1042% 1073% 786%
Soliditet (%) * 54% 69% 69% 69% 70%

*Definitioner av nyckeltal, se not 16 (sid 12)

Forandring i eget kapital

Upplatelse- Fond for  Balanserat Arets
Insatser avgifter underhall resultat resultat

Belopp vid érets ingéng 77 107 511 12413307 6187 873 -15412994 393 025
Avsittning yttre fond (se not 12) - 827 427 -827 427
Resultatdisp. enl. stimma 393 025 -393 025
Arets resultat 23 872918
Belopp vid arets utgang 77107 511 12413307 7015300 -15847396 -23872918
Resultatdisposition
Styrelsen forslag till resultatdispositior:
Till foreningsstimmans forfogande stér:
Ansamlat underskott enligt stimmobeslut 2020 -15 019 969
Avsatt till fond for yttre underhall, enligt stadgarna -827 427
Arets resultat -23 872918

-39720 314
Styrelsen foreslar att:
Fond for yttre underhall ianspraktas med -6 187 873
i ny rikning overfores -33 532 441

-39720 314

Betriffande foreningens resultat och stédllning i 6vrigt hénvisas till efterfoljande
resultat- och balansrikningar med tillhdrande noter. 4
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Bostadsrittsforeningen Viistgotagatan
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RESULTATRAKNING

Rorelsens intiakter m.m.

Arsavgifter och hyror
Ovriga rorelseintikter

Rorelsens kostnader
Fastighetskostnader
Reparation och underhall
Periodiskt underhall
Taxebundna kostnader
Ovriga externa kostnader
Arvoden

Avskrivningar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Riinteintdkter
Rintekostnader
Swapkontrakt

Ovriga finansiella kostnader

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat
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Net

N=lie LN B WY, I 1N

11

2020-01-01
2020-12-31

4751 660
882 470

5634130

-699 000

-1 590 875
-24 073 120
-1 235 654
-441 602
-125 112
-887 256

2019-01-01
2019-12-31

4738 344
374 396

-29 052 619

-23 418 489

11976
-341 854
-42 565
-81 986

5112740

-677 176
-793 138
-304 299
-1 223 806
-260 290
-124 323
-887 256

-454 429

-23 872918

-23 872918

-4 270 288

842 452

38133
-304 065
-182 374

-112i

-449 427

393 025

5.
393 02 4
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark

Finansiella anliggningstillgangar
Insats Bostadsritterna

Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Medlemsavegifter

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR
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Not

10

2020-12-31

102 614 791

102 614 791

3500

2019-12-31

103 502 047

3500

102 618 291

482
46 868
61 024

103 502 047

3500

108 374

2477213

2 585 587

105 203 878

3500

103 505 547

1213
46 868
59 036

107 117
13 079 229
13 186 346

116 691 893 +
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BALANSRAKNING

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser
Upplatelseavgifter
Fond for yttre underhall

Fritt eget kapital
Ansamlat underskott
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder
Aktuell skatteskuld
Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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Not

12

13

2020-12-31

77107 511
12 413 307
7015 300

96 536 118

-15 847 396
-23 872918

2019-12-31

77107 511
12 413 307
6187 873

-39720 314

56 815 804

45 000 000

95 708 691

-15 412 994
393 025

45 000 000

2 397 715
17 812
136 362

836 185

3388074

105 203 878

-15 019 969

80 688 722

35 000 000

35 000 00C

144 836

14 070
136 362
707 903

1003 171

116 691 893 g



Bostadsrittsforeningen Vistgotagatan
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NOTER

Not1 Redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens
allménna rdd (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Avskrivningsprinciper for materiella anléiggningstillgangar

Fran och med &r 2014 skriver bostadsrittsforeningen av byggnaderna enligt en linjér
avskrivningsplan. Tidigare ars avskrivningar har gjorts enligt en progressiv avskrivningsplan.
Avskrivningar pa anlidggningstillgéngar enligt plan baseras pa ursprungligt anskaffningsvirde och
beriknad nyttjande period. Avskrivning sker med 0,97 procent pd anskaffningsvirde, vilket
motsvarar en arlig avskrivning pa 887 tkr och en total avskrivningstid pé c:a 100 ar.

Not2 Medelantalet anstiillda
Foreningen har inte haft ndgon anstilld personal.

2020 2019
Not3  Arsavgifter och hyror
Arsavgifter 4 345 820 4345 820
Hyresintékter, ligenheter 298 871 294 792
Hyresintékte, lokaler 78 044 69 766
Hyresintékter, forrad 6 600 6 535
Andrahandsuthyrningsavgifter 22 325 21430
4751 660 4738 343
Not4 [Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel 69 820 60 900
Fastighetsskotsel, utover avtal 17 487 17 324
Vintervighallning 0 8974
Stddning 115 901 112 428
Mattvétt/hyrmattor 21 827 21 379
Hissbesiktning 7 644 4 654
Bevakningskostnader 9984 9720
Gard/stiad 1141 11912
Serviceavtal 49 877 43 684
Forbrukningsmtrl 977 1303
Forsdkringspremier 124 220 111 503
Kabel TV 52 039 51294
Bredband 81 380 80 442
Fastighetsavgift/skatt 146 703 141 659
699 000 677 176 \’3/
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NOTER
2020 2019
Not5 Reparation och underhall
Hyresldgenheter 1 650 4953
Bif ligenheter 22703 64 774
Lokaler 19 802 1 804
Tvittstuga 148 714 5210
Las/port 4394 9916
Installationer 0 37 500
AN 131 421 191 541
Ventilation 8 075 U
Elinstallationer 24 159 19 929
Tele/kabel/teleport 0 10 822
Hiss 65 805 9 825
Fonster 0 14 688
Markytor 60 803 0
Konsultation 23 501 0
Vattenskada 1065214 406 330
Ovrigt ) 14 634 15 846
1590 875 793 138
Not 6 Periodiskt underhall
Viérmeanliiggning 0 9375
Huskropp utvindigt 14 152 032 27 576
Huskropp utvindigt-ATA 9584 376 0
Tak 0 76 938
Fonster 29 606 185410
Gardsprojektet/konsult 307 106 5 000
24073 120 304 299
Not7 Taxebundna kostnader
El 96 942 98 354
Virme 734 541 757 042
Vatten 237 484 223772
Sophiamtning/renhélining 134 462 137 213
Grovsopor 32225 7 425
1235 654 1223 806 4
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NOTER

Not 8

Not 9

Not 10

Ovriga externa kostnader

Tele- & datakommunikation

Juridiskt arvode
Revisionsarvode
Stammor
Férvaltningsarvode
Forvaltningsarvode, extra
Administration
Korttidsinventarier
Bankkostnader
Bostadsritterna
Fastighetsidgarna

Ovriga extrerna kostnader

Arvoden
Styrelsen

Sociala kostnader
Summa

Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvirde

Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingiende ack. avskrivning
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgéiende redovisat viirde

Redovisat restvirde byggnad

Redovisat restvirde mark

Taxeringsvérde
Byggnad
Mark

Uppdelning taxeringsvirde
Bostider
Lokaler
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2020

15 307
203 459
31250
4743
115 284
30 696
7431

0
11797
7110

8 000
6525
441 602

95 200
29912

125 112
2020-12-31

111 732 644

111732 644
-8 230 597
-887 256

9117853

102 614 791

82514791
20 100 000

102 614 791

98 483 000
177 326 000

275 809 000

275 000 000
809 000

275 809 000

2019

13717
11250
31250
16 096
113 516
29 176
4529
13988
7023
6980

8 000
4766
260291

94 600
29723

124 323

2019-12-31

111732 644

111732 644

-7 343 341
-887 256

-8 230 597

103 502 047

83 402 047
20 100 000

103502047

98 483 000
177 326 000

275 809 000

275 000 000
809 000

275 809 000 4
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NOTER

Not 11 Swapkontrakt

Nettokostnad, Swapkontrakt

2020

43 tkr

2019

183 tkr

Foreningens sista Swapkontrakt (derivatavtal) gick ut den 31 mars 2020. Foreningen har betalat
bunden riinta och banken betalat STIBOR (3 manader). Nettobeloppet betalas antingen av
foreningen (kostnad) eller av banken (intékt). Eftersom STIBOR (3 manader) visentligt understigit
foreningens kontrakterade bundna rintor de senaste dren har nettobeloppet varit en arlig kostnad.

Not 12 Fond for yttre underhall

Belopp vid érets ingéng
Reservering enligt stadgar
Belopp vid arets utgang

Not 13 Skulder till kreditinstitut Riinta 31/12 Slutforfall

Nordea 3-ménaders stibor 0,486% 2021-12-02
Nordea "o 0.537% 2021-10-18
Nordea " 0.529% 2021-07-28
Nordea " 0.640% 2021-01-15
Nordea v 0.656% 2021-12-28
Nordea " 0.554% 2021-12-30
Nordea " 0.554% 2021-12-30

Summa skulder till kreditinstitut

Not 14 Stiillda sikerheter och eventualforpliktelser
Stéllda sdkerheter

Eventualforbindelser

Not 15 Definition av nvckelta!
Soliditet
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning
Kassalikviditet
Omsittningstillgéngar i procent av kortfristiga skulder g
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2020

6 187 873
827 427

7 015 300

2020-12-31

2 000 000
3 000 000
5000 000
9750 000
8 900 000
8 350 000
8 000 000

45 000 000

45 000 000

Inga

2019

5360 446
827 427

6 187 873

2019-12-31

0
0
0
9750 000
8 900 000
8 350 000
8 000 000

35000 000

41 000 000

Inga
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NOTER

Goteborg den / '2 / 5 2021

/

Al bl JA L G R

Ali Mohammadian Per Eriksson Gﬁ{mel Kock
Ordforande Ledamot Ledamort

e Pudur Thusrin
Azin Taheri‘ Peter Theorin
Ledamot Ledamot

Min revisionsberittelse har avlimnats den 2 / ( 2021

Jimmy Skoglund
Auktoriserad revisor
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IBDO

REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdimman i Bostadsréttsforeningen Viastgtagatan

Org.nr. 769606-0693

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrittsforeningen Vistgotagatan for ar 2020.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r forenlig med
arsredovisningens Ovriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller
resultatrdkningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag dr
oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer
ir nodvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller
négra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, ndr sa r tilldimpligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsétta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mél dr att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller misstag,
och att 1dmna en revisionsberattelse som innehéller mina
uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men dr
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig
felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan uppsté pé grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omd6me och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

» identifierar och bedémer jag riskerna for vdsentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifran
dessa risker och inhimtar revisionsbevis som 4r tillrdckliga och
dndamélsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden. Risken
for att inte upptécka en visentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter dr hégre 4n for en visentlig felaktighet som beror pa
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misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller
asidosédttande av intern kontroll.

« skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgirder som &r ldmpliga med hénsyn till
omstédndigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

« utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhérande upplysningar.

* drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvadnder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vésentlig
osikerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller forhallanden som
kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att fortsétta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osikerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen fdsta
uppmérksamheten pa upplysningama i arsredovisningen om den
vésentliga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar dr
otillrdckliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller
forhéllanden gora att en forening inte langre kan fortsdtta
verksamheten.

« utvdrderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehdllet i rsredovisningen, ddribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sétt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méaste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som jag identifierat. (
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsréttsforeningen
Vistgotagatan for ar 2020 samt av forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar".
Jag dr oberoende i forhallande till enligt god revisorssed i Sverige
och har i vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation &r utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdimta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot
i ndgot vésentligt avseende:

» foretagit ndgon atgdrd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersdttningsskyldighet mot
foreningen, eller

* pd nagot annat sdtt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta,
4r att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget &r forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet &r en hog grad av sidkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptédcka atgérder eller forsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte dr forenligt
med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig frémst pa revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa min
professionella beddmning med utgéngspunkt i risk och vésentlighet.
Det innebir att jag fokuserar granskningen pé sadana atgérder,
omraden och forhdllanden som dr vdsentliga for verksamheten och
dir avsteg och dvertridelser skulle ha sérskild betydelse for
foreningens situation. Jag gér igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna &tgérder och andra forhéllanden som &r
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relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget dr
forenligt med bostadsréttslagen.

Goteborg den LZ/§ 22 (
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Auktoriserad revisor



