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Bostadsrittsforeningen Vistgotagatan
Org.nr. 769606-0693

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten

Bostadsrittsforeningen ir ett privatbostadsforetag (dkta bostadsrittsforening). Foreningens site dr
Goteborg.

Foreningens syfte dr att fraimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens byggnader
upplata bostadsrittsligenheter under nyttjanderitt och utan tidsbegrinsning. Foreningen registrerades
2000-08-31 och den nuvarande ekonomisk plan registrerades 2020-06-02. Nuvarande stadgar antogs
2019-06-19.

Foreningen tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamoter, tva i forening.

Om fastigheten

Fastigheten med beteckningen Heden 21:1, i Goteborgs kommun, forvirvades 2002. Byggnaderna pa
fastigheten ér uppforda 1888 och fastighetens vardear ar 1960. Fastigheten dr fullvdrdesforsakrad genom
Trygg-Hansa. I forsdkringen ingar ansvarsforsikring for styrelsen.

Byggnadernas totalyta &r taxerad till 8 389 kvm, varav 8 346 kvm utgor bostadsyta och 43 kvm utgor
lokalyta. Byggnaderna innehaller 97 st ldgenheter varav 94 st upplatna med bostadsritt och 3 st med
hyresritt samt 1 st lokal upplaten med hyresritt.

Fordelningen av bostider ir:

Antal
| Ligenhet med 5 rum och kok
8 Ligenhet med 4 rum och kok
3 Ligenhet med 3,5 rum och kok
34 Ligenhet med 3 rum och kok
1 Ligenhet med 2,5 rum och kok
43 Ligenhet med 2 rum och kok
7 Ligenhet med 1 rum och kok
Foreningens lokal:
Verksamhet Hyresgist Taxerad storlek Kontraktstid
Data/IT-konsult  Ternacode AB 43 kvm 2022-08-31*

*Loptid om 8 manader med uppsédgning senast 3 mander fore avtalets utgang. Géller bada parter.

Byggnaderna innehaller en gemensam fristaende tvittstuga samt forrad for de boende.
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Bostadsrittsforeningen Vistgotagatan
Org.nr. 769606-0693

Byggnadernas tekniska status
2015 tog foreningen, tillsammans med Sustend AB, fram en ny underhéllsplan. Underhallsplanen
uppdaterades 2018 och striacker sig till 2048.

Ar Atgéird

1975 Rorstamsbyte

2002 Grundforstarkning, Borinfiltration

2003 Fonsterrenovering/Omlédggning tak/Omputsning fasad/Nyinstallation hissar

2004 Nybyggnation av vindsvaningar

2005 Ombyggnation av lokal till 1dgenheter

2007 Renovering av ytterdorrar mot gard

2009 Renovering av balkonger

2010-2011 Nybyggnation balkonger/Installation av fibernét

2012 Ombyggnation av lokal till ligenheter

2013 Stiftning av huvudbyggnaden for att kunna f6lja eventuella sittningar

2015 Vatrumsbesiktningar inkl filmning och spolning av avloppsstammar

2016 Ombyggnation av viarmesystem pa bottenvaning samt injustering av virmesystem for
hela fastigheten.

2017 Firdigstillande av om- och tillbyggnation av Gardshuset/Ny fristaende tvittstuga pa
garden har byggts/Drénering och tilldggsisolering av huvudfastigheten.

2018 Renovering av portvalv och portar mot Bohus- och Smalandsgatan /Tillgéinglighets-
anpassning av tvittstugan/Forbittring av gardsmiljon sasom grillplats, planteringar
och belysning.

2020 Byte av samtliga fonster (ej vindsvaningar eller gardshusen), i samband med detta har

dven en stor fasadrenovering genomforts.

2021 Relining av stammar och OVK har paborjats 2021 och fortgar under 2022.

Foreningens forvaltning

Teknisk forvaltning: Hagwalls Fastighetsservice AB
Ekonomisk forvaltning: BoDin Ekonomi AB
Ligenhetsforteckning: BoDin Ekonomi AB

Foreningens medlemmar
Av foreningens 94 medlemsligenheter har under éret 18 st (11 st fg &r) overlatits. Overlatelse- och
pantsittningsavgifter tas ut i enlighet med stadgarna. Overlatelseavgiften betalas av forvirvaren.

Under aret har 3 st andrahandsuthyrningar féorekommit. Per balansdagen 211231 hade samtliga avslutats.

Andrahandsuthyrningsavgift motsvarande 10 % av ett prisbasbelopp pa arsbasis tas ut.

[ v ‘ rk9K5Ykv9-H1sFcFkvg
OIUd 5 dv I+




Bostadsrittsforeningen Vistgotagatan
Org.nr. 769606-0693

Styrelse vald pa ordinarie foreningsstimma 30 maj 2021:

Ali Mohammadian Ordforande

Per Eriksson Ekonomiansvarig

Josefin Lindell Sekreterare

Ulrika Wiklander Ledamot

Peter Theorin Ledamot

Gunnel Kock Ledamot Avgatt under mandatperioden
Erik Bengtsson Suppleant

Fredrik Tolinsson Suppleant

Styrelsen har haft 11 protokollférda moten under 2021, inkluderat ett konstituerande méte for den
nyvalda styrelsen.

Foreningens revisorer
BDO Goteborg AB, med huvudansvarige Jimmy Skoglund, auktoriserad revisor.

Foreningens valberedning
Michael Andersson

Azin Taheri

Gunilla Henkler Morton

Stimmor
Ordinarie féreningsstimma holls den 30 maj 2021. Extra foreningsstimma holls den 17 juni 2021.

Vasentliga hindelser under rakenskapsaret

Foreningen har under ar 2021 fokuserat pa att sidkerstilla fastighetens vilméaende. Dessutom har vissa
delmoment i det storre underhallsprojekt, som pabdrjades under ar 2020 innefattade Gversyn och
reparation av husfasaden, byte av portar, fonster mm, slutforts under varen 2021. Projektet medforde
extraarbete och saledes dven extrakostnader jamfort med budget men atgirderna var bade nodvindiga
och lyckade.

Fokuset pa fastigheten har dven bidragit till aktivt arbete med rattor samt en utférd OVK, dér uppkomna
brister atgirdas under varen 2022. Relining av stammar pd VG5 och VG7 har genomforts och ovriga
delar av fastigheten kommer ocksa att genomga relining under kommande ar.

Vid extra foreningsstimma 17 juni 2021 beslutade en stark majoritet att acceptera en forlikning med
motparten i gillande servitutdrendet, drendet dr ddrmed helt avslutat (se not 12, sidan 13).

Avtal med leverantorer gés igenom 16pande och uppdaterats vid behov.

Kommande visentliga hindelser
Foreningens fokus pa en framtidssikrad fastighet fortloper under ar 2022.

Atgirder gillande OVK ska genomféras samt att relining fortsiitter etappvis enligt faststilld plan.

Fr o m 2022 har foreningen bytt teknisk forvaltare till Dorrteknik Boras AB.

[ v ‘ rk9K5Ykv9-H1sFcFkvg
OQIUd & dv 14




Bostadsrittsforeningen Vistgotagatan
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Ekonomi

Styrelsen har bedomt att om den tekniska forvaltningen av byggnaderna foljer en underhéllsplan, som
kontinuerligt uppdateras, sa bor byggnaderna ha en ekonomisk livslangd pa minst 100 ar. Linjar
avskrivning sker med 0,97 %, vilket motsvarar en arlig avskrivning pa 887 tkr och en total
avskrivningstid pa c:a 100 ar.

Foreningen har, i enlighet med underhallsplanen, tagit flera stora kostnader senaste aren. Dessutom har
foreningen, via en stark majoritet pa extra foreningsstimma i juni, accepterat en forlikning med
motparten i ett servitutidrende. Detta medforde en stor kostnad men nu dr det drendet, som har pagatt i
manga ar, antligen avslutat. Majoriteten av dessa kostnader (underhall och forlikningsavtal) har
finansierats med nyupplaning. Tidigare var foreningen 14gt beldnad men har nu en “normal” belaning.
Det resultatmissiga kassaflodet om man bortser fran periodiskt underhall, avskrivningar och
extraordindra kostnader (se not 12) hamnade pa ca - 500 tkr. Framfor allt beroende pa hogre fastighets-
och taxebundna kostnader (se not 4 o 7).

Foreningens samtliga krediter har senaste aren och fram till hosten 2021 16pt med rorlig rénta. I slutet av
2021 har féreningen dock bundit réntan, pa olika loptider, pa ca 40% av den totala kreditvolymen (se not
14).

Brukshyresforhandling av hyresritter dr pa vig att avslutas.

Arsavgifterna ir tillsvidare oférindrade. Dock ir det rimligt att en hjning sker i nirtid, frimst p g a
namnda kostnader men dven da foreningens avgifter inte har justerats pa 10 ar.

Flerﬁrsiﬁmfﬁrelse 2021 2020 2019 2018 2017
Arsavgift/kvm bostadsrittsyta 540 540 540 540 540
Lén/kvm bostadsrittsyta 7437 5591 4349 4349 4349
Elkostnad/kvm totalyta 12 12 12 12 11
Virmekostnad/kvm totalyta 126 88 90 100 87
Vattenkostnad/kvm totalyta 31 28 27 25 22
Arets resultat (tkr) -13 549 -23 873 393 -1 235 2572
Likviditet (%) * 195% 76% 1314% 1042% 1073%
Soliditet (%) * 42% 54% 69% 69% 69%

*Definitioner av nyckeltal, se not 16 (sid 12)

Forandring i eget kapital
Upplatelse- Fond for Balanserat Arets

Insatser avgifter underhall  resultat resultat

Belopp vid arets ingang 77107511 12413 307 7015300 -15847396 -23872918
Avsittn yttre fond (se not 13) 827 427 -827 427

Tansprakt av fond (se not 13) -6 187 873 6187 873
Kapitaltilskott medlemmar 1406 187

Resultatdisp. enl. stimma -23872918 23872918
Arets resultat -13 548 867
Belopp vid érets utgang 78513698 12413 307 1 654 854 -34359868 -13 548 867
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Bostadsriittsforeningen Vistgotagatan
Org.nr. 769606-0693

Resultatdisposition

Styrelsen forslag till resultatdisposition:

Till foreningsstimmans forfogande star:

Ansamlat underskott enligt stimmobeslut 2021 -33 532 441

Avsatt till fond for yttre underhall, enligt stadgarna -827 427

Arets resultat -13 548 867
-47 908 735

Styrelsen foreslar att:

i ny rikning 6verfores -47 908 735
-47 908 735

Betriffande foreningens resultat och stillning i 6vrigt hanvisas till efterféljande
resultat- och balansrikningar med tillhérande noter.
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Bostadsrittsforeningen Vistgotagatan
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RESULTATRAKNING 2021-01-01 2020-01-01
Not 2021-12-31 2020-12-31

Rorelsens intikter m.m.

Arsavgifter och hyror 3 4757116 4751 660
Ovriga rorelseintikter 108 717 882470
4 865 833 5634 130

Rorelsens kostnader

Fastighetskostnader 4 -1 067 685 -699 000
Reparation och underhall 5 -1392 432 -1 590 875
Periodiskt underhall 6 -3 657 785 -24 073 120
Taxebundna kostnader 7 -1 588 295 -1 235654
Ovriga externa kostnader 8 -551 826 -441 602
Arvoden 9 -126 952 -125 112
Avskrivningar 1,10 -887 256 -887 256
-9272 231 -29 052 619
Rorelseresultat -4 406 398 -23 418 489
Resultat fran finansiella poster
Rénteintikter 42 11976
Réntekostnader -341 761 -341 854
Swapkontrakt 11 0 -42 565
Ovriga finansiella kostnader -300 750 -81 986
-642 469 -454 429
Resultat efter finansiella poster -5 048 867 23872918
Extraordinira kostnader 12 -8 500 000 0
Arets resultat -13 548 867 -23 872918
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Bostadsrittsforeningen Vistgotagatan
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anléiggningstillgangar

Materiella anléiggningstillgangar
Byggnader och mark

Finansiella anlaggningstillgangar
Insats Bostadsritterna

Summa anléiggningstillgangar
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Medlemsavgifter

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2021-12-31
Not

10 101 727 535

101 727 535

3500

2020-12-31

102 614 791

3500

101 731 035

0
114 950
85353

102 614 791

3500

200 303

4293 615

4493918

106 224 953
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BALANSRAKNING

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser
Upplatelseavgifter
Kapitalinsats, balkonger
Fond for yttre underhall

Fritt eget kapital
Ansamlat underskott
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Aktuell skatteskuld
Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2021-12-31
Not

77107 511

12 413 307

1406 187

13 1 654 854

92 581 859

-34 359 868
-13 548 867

2020-12-31

77107 511
12 413 307
0

7015 300

-47 908 735

44 673 124

14 59250 000

96 536 118

-15 847 396
-23 872918

59250 000

14 600 000
847 450

10 177

0

844 202

-39720 314

56 815 804

45 000 000

2301 829

106 224 953
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NOTER

Not 1

Not 2

Not 3

Not 4

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen ér upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens
allménna rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Avskrivningsprinciper for materiella anléiggningstillgangar

Fran och med ar 2014 skriver bostadsrittsféreningen av byggnaderna enligt en linjar
avskrivningsplan. Tidigare ars avskrivningar har gjorts enligt en progressiv avskrivningsplan.
Avskrivningar pa anldggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungligt anskaffningsvérde och
beriknad nyttjande period. Avskrivning sker med 0,97 procent pa anskaffningsvarde, vilket
motsvarar en arlig avskrivning pa 887 tkr och en total avskrivningstid pa c:a 100 ar.

Medelantalet anstiillda
Foreningen har inte haft nagon anstélld personal.

2021 2020
Arsavgifter och hyror
Arsavgifter 4345 810 4 345 820
Hyresintikter, ligenheter 300 211 298 871
Hyresintikte, lokaler 94 600 78 044
Hyresintikter, forrad 6 600 6 600
Andrahandsuthyrningsavgifter 9 895 22 325
4757 116 4751 660
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel 85 620 69 820
Fastighetsskotsel, utover avtal 20 540 17 487
Vinterviaghallning 27 444 0
Stddning 117 198 115901
Mattvitt/hyrmattor 22 398 21827
Myndighetstillsyn, OVK m.m. 165 138 0
Hissbesiktning 9179 7 644
Bevakning 10 164 9984
Stiddag m.m. 8 940 1 141
Serviceavtal 43732 49 877
Forbrukningsmtrl 1911 977
Forsédkringspremier 264 589 124 220
Kabel TV 52254 52039
Bredband 88 965 81 380
Fastighetsavgift/skatt 149 613 146 703
1 067 685 699 000
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Org.nr. 769606-0693

NOTER

Not 5 Reparation och underhall

Not 6

Not 7

Hyresldgenheter
Brf ligenheter
Lokaler
Tvittstuga
Las/port

VVS
Virmeanlidggning
Ventilation
Elinstallationer
Hiss

Markytor
Konsultation
Vattenskada
Ovrigt

Periodiskt underhall
Huskropp utvéindigt
Huskropp utvindigt-ATA
Fonster

Projektledning

Taxebundna kostnader

El

Virme

Vatten
Sophidmtning/renhallning
Grovsopor

2021

13 274
12 862
0

27 954
371280
574 385
57 964
84 415
29972
35625
21 890
0
151760
11 051

1392 432

744 844
2672158
0

240 783

2020

1650
22703
19 802

148 714
4394
131 421
0

8075
24159
65 805
60 803
23501

1065214
14 634

3657785

101 879

1 056 695
255994
161 818
11 909

1 590 875

14 152 032
9584376
29 606
307 106
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96 942
734 541
237 484
134 462

32225
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NOTER

Not 8

Not 9

Not 10

Ovriga externa kostnader

Tele- & datakommunikation
Juridiskt arvode
Revisionsarvoden
Stimmor
Trivselkostnader
Forvaltningsarvode
Forvaltningsarvode, extra
Administration
Bankkostnader
Bostadsritterna
Fastighetsdgarna

Ovriga extrerna kostnader

Arvoden

Styrelsen
Sociala kostnader
Summa

Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirde

Utgéende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingaende ack. avskrivning

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat virde

Redovisat restvirde byggnad
Redovisat restvirde mark

Taxeringsvirde
Byggnad
Mark

Uppdelning taxeringsvirde
Bostéder
Lokaler

2021

17 052
268 835
32250
7900
16 701
118 076
46 581
5992
13 813
7 260
8000

9 366

551 826

96 600
30352

2020

15307
203 459
31250
4743

0
115284
30 696
7431
11797
7110
8000

6 525

126 952

2021-12-31

111 732 644

441 602

95200
29912

111 732 644
-9 117 853
-887 256

125112

2020-12-31

111 732 644

-10 005 109
101 727 535

81 627 535
20 100 000

111 732 644
-8 230 597
-887 256

101 727 535

98 483 000
177 326 000

-9 117 853
102 614 791

82514 791
20 100 000

275 809 000

275 000 000
809 000

102 614 791

98 483 000
177 326 000
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NOTER

Not 11 Swapkontrakt

Nettokostnad, Swapkontrakt

2021

0 tkr

2020

43 tkr

Foreningens sista Swapkontrakt (derivatavtal) gick ut den 31 mars 2020. Foreningen har betalat
bunden rinta och banken betalat STIBOR (3 manader). Nettobeloppet betalas antingen av
foreningen (kostnad) eller av banken (intikt). Eftersom STIBOR (3 manader) vésentligt
understigit foreningens kontrakterade bundna réntor de senaste aren har nettobeloppet varit en

arlig kostnad.

Not 12 Extraordinira kostnader

Forlikningsavtal avseende tvist om avtalsservitut
Belopp vid arets utgang

Not 13 Fond for yttre underhall

Belopp vid arets ingang
Ianspraktagit enl stimmobeslut 2021
Reservering enligt stadgar

Belopp vid arets utgang

Not 14 Skulder till kreditinstitut Rinta 31/12 Slutforfall

Nordea 3-manaders stibor 0,534% 2022-04-19
Nordea " 0,513% 2022-02-07
Nordea " 0,377% 2022-12-02
Nordea " 0,534% 2022-01-17
Nordea " 0,590% 2023-08-16
Nordea 1,020% 2025-12-17
Nordea - - Lost
Nordea - - Lost
Nordea - - Lost
Nordea - - Lost
Nordea - - Lost
Nordea - - Lost

Summa skulder till kreditinstitut

Kortfristig del lanfristiga skulder
Summa langfristiga skulder
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-8 500 000

-8 500 000

2021

7015 300
-6 187 873
827 427

1654 854

2021-12-31

2 000 000
3000 000
18 900 000
9 750 000
9 850 000
16 350 000

S O O O O O

2020

6 187 873
0
827 427

59 850 000

-600 000

7 015 300

2020-12-31

0
0
0
9 750 000
0
0
5000 000
8900 000
2 000 000
3000 000
8350 000
8 000 000

59 250 000

45 000 000

0

45 000 000
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NOTER
Not 15 Stillda sikerheter och eventualforpliktelser
Stillda sékerheter 60 000 000 45 000 000
Eventualforbindelser Inga Inga

Not 16 Definition av nyckeltal
Soliditet
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning
Kassalikviditet
Omsittningstillgangar i procent av kortfristiga skulder

Goteborg den dag som framgar av var elektroniska signering

Ali Mohammadian Per Eriksson Josefin Lindell
Ordforande Ledamot Ledamot
Ulrika Wiklander Peter Theorin

Ledamot Ledamot

Var revisionsberittelse har limnats den dag som framgar av var elektroniska signering
BDO Goéteborg AB

Jimmy Skoglund
Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i Bostadsrattsforeningen Viastgotagatan

Org.nr. 769606-0693

Rapport om érsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrittsforeningen Vistgotagatan for ar 2021.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med drsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31
december 2021 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen 4r forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller
resultatrdkningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Vi ar
oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rittvisande bild enligt drsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer
ar nodvéndig for att uppritta en arsredovisning som inte innehéller
négra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens forméga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, nér sa ér tillimpligt, om forhéllanden som kan
paverka formagan att fortsitta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sidkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att ldmna en revisionsberittelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sdkerhet 4r en hog grad av sikerhet, men dr ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sddan
finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som
anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

* identifierar och beddmer vi riskerna for vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsétgérder bland annat utifran
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ér tillrickliga och
dndamalsenliga for att utgora en grund for vara uttalanden. Risken
for att inte uppticka en vésentlig felaktighet till f6ljd av
oegentligheter dr hogre @n for en visentlig felaktighet som beror pa

misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldimnanden, felaktig information eller
asidoséttande av intern kontroll.

« skaffar vi oss en forstéelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for vér revision for att utforma
granskningsétgirder som &r ldmpliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den
interna kontrollen.

« utvérderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhérande upplysningar.

« drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvdnder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vésentlig
osdkerhetsfaktor som avser sddana hidndelser eller férhallanden som
kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberittelsen fista
uppmérksamheten pd upplysningarna i arsredovisningen om den
viésentliga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Véra
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida héndelser eller
forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsétta
verksamheten.

« utvirderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pé ett sitt som ger en réttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksé
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrittsforeningen
Vistgotagatan for ar 2021 samt av forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar".
Vi dr oberoende i forhallande till enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort vért yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation dr utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sdkerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot
i ndgot vésentligt avseende:

+ fOretagit ndgon dtgdrd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

* pé nagot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sédkerhet bedoma om forslaget dr forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte r forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig frimst pé revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsétgérder som utfors baseras pa var
professionella bedomning med utgéngspunkt i risk och vésentlighet.
Det innebdr att vi fokuserar granskningen pé sadana atgérder,
omraden och forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och
dér avsteg och dvertrddelser skulle ha sérskild betydelse for
foreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra forhédllanden som ar

relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget 4r
forenligt med bostadsrittslagen.

Goteborg den dag som framgar av var elektroniska signering

BDO Goéteborg AB

Jimmy Skoglund

Auktoriserad revisor
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