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Bostadsrittsforeningen Vistgotagatan
Org.nr. 769606-0693

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten
Bostadsrittsforeningen dr ett privatbostadsforetag (dkta bostadsrittsforening). Foreningens séte dr
Goteborg.

Foreningens syfte &r att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens byggnader
upplata bostadsrittsligenheter under nyttjanderitt och utan tidsbegransning. Foreningen registrerades
2000-08-31 och den nuvarande ekonomisk plan registrerades 2020-06-02. Nuvarande stadgar antogs
2019-06-19.

Foreningen tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter, tva i forening.

Om fastigheten

Fastigheten med beteckningen Heden 21:1, i G6teborgs kommun, forvirvades 2002. Byggnaderna pé
fastigheten dr uppforda 1888 och fastighetens virdeér dr 1960. Fastigheten ir fullviardesforsikrad genom
Trygg-Hansa. I forsidkringen ingér ansvarsforsikring for styrelsen.

Byggnadernas totalyta dr taxerad till 8 389 kvm, varav 8 346 kvm utgor bostadsyta och 43 kvm utgor
lokalyta. Byggnaderna innehéller 97 st ldgenheter varav 94 st upplatna med bostadsritt och 3 st med
hyresritt samt 1 st outhyrd lokal.

Fordelningen av bostédder ir:

Antal

1 Ligenhet med 5 rum och kok

8 Ligenhet med 4 rum och kok

3 Lagenhet med 3,5 rum och kok
34 Ligenhet med 3 rum och kok

1 Lagenhet med 2,5 rum och kok
43 Ligenhet med 2 rum och kok

7 Ligenhet med 1 rum och kok

Byggnaderna innehéller en gemensam fristdende tvittstuga samt forrad for de boende.
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Bostadsrittsforeningen Vistgotagatan
Org.nr. 769606-0693

Byggnadernas tekniska status
2015 tog foreningen, tillsammans med Sustend AB, fram en ny underhallsplan. Underhéllsplanen
uppdaterades grundligt 2018 och uppdateras 16pande. Den stricker sig till 2048.

Ar ;&tgéird

1975 Rorstamsbyte

2002 Grundforstéarkning, Borinfiltration

2003 Fonsterrenovering/Omliggning tak/Omputsning fasad/Nyinstallation hissar

2004 Nybyggnation av vindsvéaningar

2005 Ombyggnation av lokal till ldgenheter

2007 Renovering av ytterdorrar mot gard

2009 Renovering av balkonger

2010-2011 Nybyggnation balkonger/Installation av fibernit

2012 Ombyggnation av lokal till ldgenheter

2013 Stiftning av huvudbyggnaden for att kunna folja eventuella séttningar

2015 Vatrumsbesiktningar inkl filmning och spolning av avloppsstammar

2016 Ombyggnation av virmesystem pa bottenvaning samt injustering av virmesystem for
hela fastigheten.

2017 Firdigstillande av om- och tillbyggnation av Gardshuset/Ny fristaende tvittstuga pa
garden har byggts/Drinering och tilldggsisolering av huvudfastigheten.

2018 Renovering av portvalv och portar mot Bohus- och Smélandsgatan /Tillginglighets-
anpassning av tvittstugan/Forbittring av gardsmiljon sdsom grillplats, planteringar
och belysning.

2020 Byte av samtliga fonster (ej vindsvéningar eller gardshusen), i samband med detta
har dven en stor fasadrenovering genomforts.

2021 Relining av stammar och OVK har pabérjats 2021 och fortgar under 2022.

2021-2022 Relining av féreningens stammar.

2022-2024 OVK genomfordes 2022, atgirder kopplade till denna kommer att slutforas under
2023-2024.

Foreningens forvaltning

Teknisk forvaltning: Dorrteknik Bords AB
Ekonomisk forvaltning: BoDin Ekonomi AB
Ligenhetsforteckning: BoDin Ekonomi AB

Foreningens medlemmar
Av foreningens 94 medlemslidgenheter har under aret 7 st (4 st fg ar) Gverlatits. Overlatelse- och
pantsittningsavgifter tas ut i enlighet med stadgarna. Overlatelseavgiften betalas av forvirvaren.

Per 231231 é&r tre bostadsritter uthyrda i andra hand, samtliga dessa l6per till hosten 2024.

Andrahandsuthyrningsavgift motsvarande 10 % av ett prisbasbelopp pa arsbasis tas ut.
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Bostadsrittsforeningen Vistgotagatan
Org.nr. 769606-0693

Styrelse vald pa ordinarie foreningsstimma 11 maj 2023:

Bo Siljo Ordforande

Per Eriksson Ekonomiansvarig
Staffan Bremander Sekreterare

Peter Theorin Ledamot

Joacim Nord Ledamot

Helene Hansson Ledamot

Lars Karlsson Ledamot

Liselott Hogberg Suppleant

Styrelsen har haft 8 protokollférda méten under 2023, inkluderat ett konstituerande mote for den nyvalda
styrelsen.

Foreningens revisorer
BDO Géteborg AB, med huvudansvarige Arwid Erixson, auktoriserad revisor och Anna Christiansson
som suppleant. .

Foreningens valberedning
Michael Andersson
Anders Jegerfalk

Stimmor
Ordinarie foreningsstimma holls den 11 maj 2023. Extra foreningsstamma holls den 22 november 2023.

Viasentliga hindelser under rikenskapsaret

2023 har varit ett utmanande &r med skenande inflation och 6kade kostnader som foljd. Foreningen star
fortsatt stark men dé foreningens belaning okat, p g a manga stora underhéllsprojekt 2019-2022, har
rantekostnaderna ocksa okat. Foreningens avgifter hade fram till sommaren 2022 varit of6rdndrade i
drygt 10 ar men sedan dess har de hojts ett antal ganger.

Avtal med leverantorer gas igenom I6pande och uppdaterats vid behov.

Kommande visentliga hindelser
Foreningens fokus pa en framtidssdkrad fastighet fortloper dven under ar 2024. OVK genomférdes under
2022 och ett antal atgéirder kopplade till den kommer att vidtas under 2024.

Ekonomi

Styrelsen har bedomt att om den tekniska forvaltningen av byggnaderna foljer en underhallsplan, som
kontinuerligt uppdateras, sa bor byggnaderna ha en ekonomisk livslingd pa minst 100 ar. Linjir
avskrivning sker med 0,97 %, vilket motsvarar en arlig avskrivning pa 887 tkr och en total
avskrivningstid pa c:a 100 ar.

Foreningen har under lang tid haft rorlig rinta pa samtliga krediter, i och med 6kad beléning har réintan
pé delar av krediterna bundits (for att sprida risken) i olika omgangar sedan hosten 2021. En relativt stor
del av krediterna 16per dock fortsatt med rorlig rinta och det dr en utmaning for foreningen. Totalt sett dr
foreningens ekonomi fortsatt god och belaningen (Ian/kvm bostadsrittsyta) dr pa en ok niva men det
okade kostnadsldget har lett till avgiftshojningar.
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Bostadsrittsforeningen Vistgotagatan
Org.nr. 769606-0693

Ekonomi (fortsittning)

I december 2023 beslutade styrelsen om en ytterligare avgiftshojning med 10% som tréader i kraft fr o m
240101. Utover detta holls en extrastimma den 22 november dér 2/3-delar av de rostande bif6ll ett
forslag om en insatshojning/kapitaltillskott pa totalt 10 miljoner kronor. Beslutet har sénts till
Hyresndmnden for deras faststillande.

Foreningen har tre hyresldgenheter som ar uthyrda. Foreningen har dessutom en hyreslokal, den har varit
uthyrd under lang tid men star tom sedan 230430. Anledningen till detta &r att det utreds om den kan
goras om till en bostadsritt.

Resultatet visar ett underskott om ca -240 tkr. Kassaflodet visar dock ett 6verskott om ca 307 tkr och
nyckeltalet Sparande kvm/totalyta 150 kr/kvm.

Flerﬁrsi amforelse 2023 2022 2021 2020 2019
Arsavgift/kvm bostadsrittsyta 713 594 540 540 540
Arsavgifters % av tot. intdkter 93% 91% - - -
Lén/kvm bostadsrittsyta 7380 7455 7437 5591 4349
Skuldsittning upplaten totalyta 7117 7189 - - -
Rantekinslighet 10% 13% - - -
Sparande/kvm totalyta 150 108 - - -
Elkostnad/kvm totalyta 14 13 12 12 12
Virmekostnad/kvm totalyta 111 108 126 88 90
Vattenkostnad/kvm totalyta 36 32 31 28 27
Energikostnad/kvm totalyta 161 153 169 128 129
Arets resultat (tkr) -234 -3423 -13 549 -23 873 393
Likviditet (%) * 93% 89% 195% 76% 1314%
Soliditet (%) * 40% 40% 42% 54% 69%

*Definitioner av nyckeltal, se not 15 (sid 14)

Foriandring i eget kapital
Upplatelse- Fond for Balanserat Arets

Insatser avgifter underhall  resultat resultat
Belopp vid érets ingang 78513698 12413 307 2491458 -48745338 -3 422 861
Avsittn yttre fond (se not 13) 836 604  -836 604
Resultatdisp. enl. stimma -3422 861 3422 861
Arets resultat -233 723
Belopp vid érets utgang 78513698 12413 307 3328 062 -53 004 803 -233723

Resultatdisposition

Styrelsen forslag till resultatdisposition:

Till foreningsstimmans forfogande star:

Ansamlat underskott enligt stimmobeslut 2023 -52 168 200

Avsatt till fond for yttre underhall, enligt stadgarna -836 604

Arets resultat -233 723
-53 238 527

Styrelsen foreslar att:

i ny rikning 6verfores -53 238 527
-53 238 527

Betriffande foreningens resultat och stillning i 6vrigt hinvisas till efterfoljande
resultat- och balansrikningar med tillhdrande noter.
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Bostadsrittsforeningen Vistgotagatan

Org.nr. 769606-0693

RESULTATRAKNING

Rorelsens intikter m.m.
Arsavgifter och hyror
Ovriga rorelseintikter

Rorelsens kostnader
Fastighetskostnader
Reparation och underhall
Periodiskt underhall
Taxebundna kostnader
Ovriga externa kostnader
Arvoden

Avskrivningar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Rinteintiakter
Rintekostnader

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not
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2023-01-01
2023-12-31

6121520
16 486

6 138 006

-1 003 162
-662 514
-192 157

-1529 580
-223 969
-150 607
-887 256

4 649 245

1488761

6 600

-1 729 084

-1722 484

-233 723

-233 723

2022-01-01
2022-12-31

4 870 255
19 133

4 889 388

-956 438
-532720
-3438 518
-1 452 478
-301 016
-137 991

-887 256

-7706 417

-2 817 029

93

-605 925

-605 832

-3422 861

-3 422 861



Bostadsrittsforeningen Vistgotagatan
Org.nr. 769606-0693

BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anléiggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Finansiella anléiggningstillgangar
Insats Bostadsritterna

Summa anléiggningstillgangar
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Medlemsavgifter

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10

I
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2023-12-31

99 953 023

99 953 023

3500
3500

99 956 523

3057
120 283
99 677

223017

1676977

1 899 994

101 856 517

2022-12-31

100 840 279

100 840 279

3500
3500

100 843 779

2483
121 166
90 814

214 463

1369 877

1584 340

102 428 119



Bostadsrittsforeningen Vistgotagatan
Org.nr. 769606-0693

BALANSRAKNING

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser
Upplatelseavgifter
Kapitalinsats, balkonger
Fond for yttre underhall

Fritt eget kapital
Ansamlat underskott
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Aktuell skatteskuld

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

12

13

13
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2023-12-31

77107 511
12 413 307
1406 187

3328062

94 255 067

-53 004 803
-233 723

-53 238 526

41 016 541

58 800 000

58 800 000

600 000
209 066
14 896

1216014

2039976

101 856 517

2022-12-31

77107 511
12 413 307
1406 187

2491 458

93 418 463

-48 745 338

-3 422 861

-52 168 199

41250 264

59 400 000

59 400 000

600 000
142110
8 106

1027 639

1777 855

102 428 119



Bostadsrittsforeningen Vistgotagatan
Org.nr. 769606-0693

KASSAFLODESANALYS

Den lopande verksamheten

Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet
Erhallen rédnta mm

Erlagd rénta

Kassaflode fran den lopande verksamheten
fore forandringar av rorelsekapital

Kassaflode fran forindringar av rorelsekapital

Minskning(+)/6kning(-) av fordringar
Minskning(-)/6kning(+) av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Forandring investeringsverksamheten

Kassaflode fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten

Upptagna langfristiga lan

Amortering langfristiga lan

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Foriandring av likvida medel
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut

2023-01-01
Not 2023-12-31

1 1488 761
887256
6 600

-1 729 084

653 533

-8 554

262 121

907 100

0

-600 000

-600 000

307 100

1369 877

1676 977
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2022-01-01
2022-12-31

-2 817 029
887 256
93

-605 925

-2 535 605

-14 160
-523 974

-3 073739

750 000
-600 000

150 000

-2923 739
4293 615

1369 877



Bostadsrittsforeningen Vistgotagatan
Org.nr. 769606-0693

NOTER

Not 1

Not 2

Not 3

Not 4

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens
allménna rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Avskrivningsprinciper for materiella anléiggningstillgangar

Fran och med ar 2014 skriver bostadsrittsféreningen av byggnaderna enligt en linjar
avskrivningsplan. Tidigare ars avskrivningar har gjorts enligt en progressiv avskrivningsplan.
Avskrivningar pa anldggningstillgdngar enligt plan baseras pa ursprungligt anskaffningsvirde och
beridknad nyttjande period. Avskrivning sker med 0,97 procent pa anskaffningsvirde, vilket
motsvarar en arlig avskrivning pa 887 tkr och en total avskrivningstid pa c:a 100 ar.

Medelantalet anstillda
Foreningen har inte haft ndgon anstilld personal.

2023 2022
Arsavgifter och hyror
Arsavgifter 5736 473 4 454 465
Hyresintikter, lagenheter 345 026 316 185
Hyresintékte, lokaler 31533 94 600
Hyresintékter, forrad 1 050 4200
Andrahandsuthyrningsavgifter 7438 805
6 121 520 4 870 255
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel 135 675 135531
Fastighetsskotsel, utover avtal 0 6 041
Vintervighallning 0 0
Stidning 124 692 119 630
Stddning, utover avtal 0 19112
Mattvitt/hyrmattor 25597 23313
Myndighetstillsyn, OVK m.m. 0 0
Hissbesiktning 10 582 5005
Bevakning 10 600 10 352
Stiddag m.m. 16 565 6592
Serviceavtal 47 866 37476
Forbrukningsmtrl 7502 10974
Forsdkringspremier 323120 294732
Kabel TV 59314 53552
Bredband 78 836 78 105
Fastighetsavgift/skatt 162 813 156 023
1003 162 956 438
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Bostadsrittsforeningen Vistgotagatan
Org.nr. 769606-0693

NOTER
2023 2022
Not 5 Reparation och underhall
Hyresldgenheter 4563 0
Brf lagenheter 3500 8751
Gemensamma utrymmen 17 000 0
Tvittstuga 25176 15 167
Las/port 32971 27 871
VVS 14 125 114 359
Virmeanlidggning 27573 86 875
Ventilation 3585 157 330
Elinstallationer 0 17 219
Hiss 79 220 22 969
Fonster 24 375 28 782
Vattenskada 111 643 41 282
Skador/klotter 305 899 0
Ovrigt 12 884 12115
662 514 532720
Not 6 Periodiskt underhall
VVS 146 876 3423 143
Projektledning 45 281 15375
192 157 3438518
Not7 Taxebundna kostnader
El 116 250 105 744
Virme 928 114 903 793
Vatten 299 096 270015
Soph@mtning/renhéllning 171 507 162 538
Grovsopor 14 613 10 388
1529 580 1452 478
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Bostadsrittsforeningen Vistgotagatan
Org.nr. 769606-0693

NOTER
2023 2022
Not 8 Ovriga externa kostnader
Tele- & datakommunikation 6 550 19 668
Juridiskt arvode 0 21 000
Revisionsarvoden 30 688 37500
Stammor/styrelseméoten 7350 5700
Trivselkostnader 1300 8376
Forvaltningsarvode 125 668 123 568
Forvaltningsarvode, extra 23530 22 176
Administration 7110 8990
Korttidsinventarier 0 30 476
Bankkostnader 5973 5787
Bostadsritterna 7440 7330
Fastighetsdgarna 6 125 8 625
Ovriga extrerna kostnader 2235 1820
223 969 301 016
Not9 Arvoden
Styrelsen 114 600 105 000
Sociala kostnader 36 007 32991
Summa 150 607 137 991
Not 10 Byggnader och mark 2023-12-31 2022-12-31
Ingdende anskaffningsvirde 111 732 644 111 732 644
Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden 111732 644 111732 644
Ingaende ack. avskrivning -10 892 365 -10 005 109
Arets avskrivningar -887 256 -887 256
Utgaende ackumulerade avskrivningar -11779 621 -10 892 365
Utgaende redovisat viirde 99 953 023 100 840 279
Redovisat restvirde byggnad 79 853 023 80 740 279
Redovisat restviarde mark 20 100 000 20 100 000
99 953 023 100 840 279
Taxeringsvirde
Byggnad 103 552 000 103 552 000
Mark 175 316 000 175 316 000
278 868 000 278 868 000
Uppdelning taxeringsvirde
Bostidder 278 000 000 278 000 000
Lokaler 868 000 868 000
278 868 000 278 868 000
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Bostadsrittsforeningen Vistgotagatan

Org.nr. 769606-0693

NOTER

Not 11 Fond for yttre underhall

Belopp vid érets ingang

Ianspréktagit enl stimmobeslut 2021

Reservering enligt stadgar
Belopp vid arets utgang

Not 12 Skulder till kreditinstitut

Nordea
Nordea
Nordea
Nordea

Summa skulder till kreditinstitut

Kortfristig del lanfristiga skulder
Summa langfristiga skulder

Riinta 31/12

4,475%
4,531%
4,636%
1,020%

Slutforfall

2024-12-04
2024-04-19
2024-08-16
2025-12-17

2023 2022

2491 458 1 654 854
0 0

836 604 836 604

3 328 062 2 491 458
2023-12-31 2022-12-31
19 650 000 19 650 000
14 750 000 14 750 000
8 650 000 9250 000
16 350 000 16 350 000
59 400 000 60 000 000
-600 000 -600 000
58 800 000 59 400 000

Enligt not finns 1an med slutférfallodag under ar 2024. Dessa ska normalt redovisas som kort-
fristiga skulder. Féreningen har valt att redovisa dessa lan som langfristiga, da den inte har fatt
ndgra indikationer pa att lanen inte kommer att omsittas/forldngas.

Not 13 Stillda siikerheter och eventualforpliktelser

Stillda sakerheter

Eventualforbindelser
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Bostadsrittsforeningen Vistgotagatan

Org.nr. 769606-0693

NOTER

Not 14 Definition av nyckeltal
Soliditet

Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Kassalikviditet

Omsittningstillgangar i procent av kortfristiga skulder

Goteborg den dag som framgér av var elektroniska signering

Bo Siljo
Ordforande

Helena Hansson
Ledamot

Lars Karlsson
Ledamot

Per Eriksson
Ledamot

Peter Theorin
Ledamot

Staffan Bremander
Ledamot

Joacim Nord
Ledamot

Var revisionsberittelse har lamnats den dag som framgar av var elektroniska signering

BDO Géteborg AB

Arwid Erixon

Auktoriserad revisor
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. Bo Staffan Bremander

Staffan.bremander@gmail.com

. Lars Arvid Karlsson

Karlssonlars55@gmail.com

. PER ERIK ERIKSSON

per.b.eriksson@gmail.com

BO SALJO

Bo_saljo@hotmail.com

. JOACIM NORDH

joacim.nordh@telia.com

. Karin Helene Hansson

Helene.hansson@grundskola.goteb
org.se

. PETER THEORIN

pettheorin@gmail.com

. ARWID ERIK ERIXON

arwid.erixon@bdo.se
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IBDO

REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdimman i BRF Véstgdtagatan
Org.nr. 769606-0693

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér BRF
Vastgotagatan for &r 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger eni alla
vésentliga avseenden réttvisande bild av féreningens
finansiella st&llning per den 31 december 2023 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for &ret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberttelsen &r forenlig
med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet
"Revisorns ansvar". Vi dr oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga
och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den
interna kontroll som den bedémer ar nddvandig for att
uppratta en arsredovisning som inte innehdller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen
for bedomningen av foreningens formaga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, nar sa &r tillampligt, om
forhallanden som kan paverka formégan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut
har fattats om att upphéra med verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppné en rimlig grad av sékerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att [amna en
revisionsberattelse som innehller véra uttalanden. Rimlig
sékerhet &r en hog grad av sakerhet, men &r ingen garanti
for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses
vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi
professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
installning under hela revisionen. Dessutom:

+ identifierar och bedomer vi riskerna for vésentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrackliga och
andamalsenliga for att utgora en grund foér vara uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till
foljd av oegentligheter &r hdgre &n for en vasentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga
utelamnanden, felaktig information eller &sidosattande av
intern kontroll.

« skaffar vi oss en forstéelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for var revision for att
utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn
till omstandigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

* utvirderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper
som anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

* drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvénder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Vi drar ocks en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
vi i revisionsberattelsen fista uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen.
Véra slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdamtas
fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan
framtida handelser eller forhallanden géra att en férening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

* utvérderar vi den overgripande presentationen, strukturen
och innehdllet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen &terger de
underliggande transaktionerna och handelserna pa ett satt
som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for
den. Vi maste ocksé informera om betydelsefulla
iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.
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BDO

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort
en revision av styrelsens férvaltning for BRF
Vastgotagatan for ar 2023 samt av forslaget till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman disponerar vinsten
enligt forslaget i forvaltningsberéattelsen och beviljar
styrelsens ledamoéter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
"Revisorns ansvar". Vi dr oberoende i forhallande till
féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga
och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
beddmning av om utdelningen &r forsvarlig med hansyn till
de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och
risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angelagenheter. Detta
innefattar bland annat att fortldpande bedéma féreningens
ekonomiska situation och att tillse att féreningens
organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska
angelagenheter i Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av forvaltningen, och
darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna
bedéma om négon styrelseledamot i ngot vasentligt
avseende:

- foretagit nigon &tgird eller gjort sig skyldig till ndgon
férsummelse som kan foranleda erséattningsskyldighet mot
foreningen, eller

* pa ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betriffande revisionen av forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed
vart uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sikerhet
beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen
garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder
eller forsummelser som kan foranleda
erséattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller férlust inte ar
férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder vi professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsétgarder som utfors baseras pa
var professionella beddmning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebdr att vi fokuserar granskningen pé
sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r
vésentliga for verksamheten och dar avsteg och
Overtradelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden
som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har
vi granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Goteborg den dag som framgar av var elektroniska signatur

BDO Goteborg AB

Arwid Erixon
Auktoriserad revisor
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